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ex»  MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL

COMUNAL

¢QUE ES UN PLAN REGULADOR COMUNAL?

e )
xx? El Plan Regulador Comunal (PRC) es un INSTRUMENTO LEGAL que define las normas que nos ayudan a
2/ ordenar el territorio urbano.
. J
N 4 N
/77 Es elaborado por ASESORIA URBANA y administrado por la DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES (DOM)
\ 4
__ 4 N
///7 NO HACE OBRAS. sdélo determina las condiciones de las probables intervenciones que se puedan llevar a cabo
G y

¢QUE COMPONE UN PLAN REGULADOR COMUNAL?

MEMORIA

PLANO EXPLICATIVA ORDENANZA

ESQUEMA PLANO PRC



ex»  MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL

COMUNAL

LOS USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS (VIVIENDA,
COMERCIO, TALLERES, RESTAURANTES, ESCUELAS, ETC

*IONA1  70NA2 \ZONA 3

[
-----------
aw

LAS ALTURAS MAXIMAS DE EDIFICACION K )

FIJA TAMANO MINIMO DE PREDIOS PARA FUTUROS PROYECTOS (

NUEVAS AREAS VERDES Y CALLES (NO EXPROPIA, AFECTA)

VIAS : :
PROYECTADAS Tereranes,, ]

FIJA DENSIDAD MAXIMA HABITACIONAL (HABITANTES POR HECTAREA) \ )




ex»  MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL

COMUNAL

¢EN QUE ME AFECTA EL PLAN REGULADOR?

( )

W El PRC nos orienta el desarrollo del territorio y permite determinar QUE Y DONDE SE PUEDE CONSTRUIR.

. J
( )
T Nos regula la DENSIDAD Y ALTURA MAXIMA de una construccion, la distancia entre un edificio y otro e
incluso, la instalacion de servicios
. J

N Cualquier modificacion respecto al entorno fisico de la comuna debe cumplir con las normativas
W expuestas en el PRC y por lo tanto, es importante que LA COMUNIDAD SE MANTENGA INFORMADA
sobre lo que pueden o no llevar a cabo en su comuna.

4 )

Relevancia en la mejora de la calidad de vida de la comunidad local, pues mediante este instrumento es

W posible detectar:
e CALLES QUE NECESITAN MEJORAS

«  NUEVAS AREAS VERDES Y DE ESPARCIMIENTO
* NECESIDAD DE DEFINIR NUEVOS EQUIPAMIENTOS )

\_

.




.. ANTECEDENTES DE LA COMUNA

DENSIDAD (Hab/Ha)

MUY BAJO > 50,00

_ BAJO50,01-100

MEDIO 100,01 - 150

ALTO 150,01 - 300

B muY ALTO 300,01 - 584,34

N IR B A

Superficie de 11,04 km2

0,072% de la superficie regional.

132.622 HABITANTES
1,87% de la poblacion regional
Censo 2017

12.056,6 HABITANTES/KM2

Dentro de las comunas mas densa de
la RM

38.022 VIVIENDAS

3,55 habitantes por vivienda
Censo 2017

15,1% HOGARES EN HACINAMIENTO
Medio y critico
Casen 2015



o ANTECEDENTES DE LA COMUNA

A futuro se esperan condiciones de mayor ARIDEZ.

Simbologia

L} Area Urbana PRMS

Limites comunales
Temperatura Superficial
Promedio Diurna

W o 2500

Bl 2502550

Bl 255 -0

Bl 0265

Bl 265270

B z7o-215

B 275 -2800°

[ 280°-285°

[ 28.5°-200°

[ 200°-205°

[ 205°-300°

[ 00°-305"

[ 305 -310°

[ s10°-315

[ s15°-320°

[ 320 -325

B 25 -330°

7 b
)
R " E Bl 330°-335°
"Ry, N, Bl s -340"
| TS
B 353500

T T T
340000 350000 360000
— Km

LST Day 2001-2008 LST Day 2009-2016 0255 10

Existen ISLAS DE CALOR en el gran Santiago y
Cerro Navia.

6310000
6310000

6300000
6300000

La ALTA VULNERABILIDAD DEL ACUIFERO.

6290000

6290000

6280000

6280000

Se identifican ELEMENTOS DE VALOR NATURAL
Y AMBIENTAL en la comuna. (Rio Mapocho, La
Hondonada y Cerro Navia)

Los PROBLEMAS AMBIENTALES identificados en
la comuna son: presencia de microbasurales,
contaminacidon atmosférica, déficit de areas
verdes, y conflictos entre talleres y vivienda
cercana.

¥ ¥ 9 9 ¥

Transporte, industria y lefia
(Santiago)

ALTOS 6,76 M2/HAB

Indices de contaminacion en buen estado Microbasurales
Monitoreo 2021



PLAN REGULADOR DE CERRO NAVIA HOY

REGULADOR
COMUNAL

Vigente desde 13 DICIEMBRE 2019
Cartografia y estudios DESACTUALIZADOS

ACTIVIDADES
RESIDENCIAL Y EQUIPAMIENTOS PRODUCTIVAS

NOMBRE ZONA DENSIDAD

SUP. PREDIAL| ALTURA

MINIMA MAXIMA BRUTA ALTURA MAXIMA

MAXIMA
HABITACIONAL BAJO 200 m2 8 300
HABITACIONALMEDIO | 200m2 |8 y14m| 800 8
wf e MIXTO HABITACIONAL
N e EQUIPAMIENTO 400m2 | 18 600 -18
v MIXTO HABITACIONAL
S e ‘ TALLERES INOFENSIVO | 200m2 | 14 800 8
Q"Q;.:.g HABITACIONAL MEDIO N EQUIPAMIENTO
MIXTO HABITACIONAL EQUIPAMIENTO ! EXCLUS'VO 800 mz 18 = -
MIXTO HABITACIONAL TALLERES INOFENSIVOS % 'E EQU I PAM I ENTO E
e S W ! INFRAESTRUCTURA 800m2 | 18 -
o P el il EQUIPAMIENTO SALUD | 800m2 | 22
EQUIPAMIENTO SALUD { 3 1 E i E-,. \ P -—-i!} EQU|PAM|ENTO
EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA __;uri‘—:q';;l;:jl_;—jvif-%‘:-l;id§?"¥1w*'Li’;}:s‘ ~ - “ DEPORTES Y
FQUIPAMIENTO DEPORTE Y RECREACION I RECREACION 800 m2 14 -
8 EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO RECREAC|ONAL - AREA VERDE ; RECREACIONAL AREA
MIXTA INDUSTRIA, EQUIPAMIENTO, HOSPEDAJE VERDE 2500 m2 7 = 7m
ZONA MIXTA
INDUSTRIAL,
EQUIPAMIENTO,
HOSPEDAJE 1000m2 | 30 - 10,5




.. PLAN REGULADOR DE CERRO NAVIA VIGENTE

COMUNAL

Necesidad de cambio de usos de suelo
Necesidad de reconocer nuevas
centralidades (Metro) y Potenciar ejes
principales

Falta de terrenos para la construcciéon de
viviendas.

Aspectos ambientales no contemplados
en la EAE

Potenciar desarrollo de la comuna
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ex»  AREA DE ESTUDIO MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL
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REGULADOR
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ETAPAS DE MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL
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ETAPA 4
IMAGEN
OBJETIVO

!
o

ACTIVIDADES DE PARTICIPACION CIUDADANA

ETAPA 5
PROCESO
APROBATORIO

y
N

Consulta Inicio EAE
Febrero — marzo

] TALLER 1
DIAGNOSTICO

20 Abril 2022

a Y
Taller 2. Alternativas

Mayo - Junio 2022
.

J

( )
Consulta Publica 1.0
Septiembre — Octubre

L 2022 )

4 I )
Taller 3. Anteproyecto

Febrero 2023
\_ )

[ )

Consulta Publica. PRC
Febrero - Marzo 2023
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ex»  PRIMER TALLER DE PARTICIPACION — PLATAFORMA MURAL

COMUNAL

- e e e e _—eem o o Em Em Em o EE Em EE o EE EE EE Em EE Em Em o o =

(GRUPOS DE TRABAJO Se formaran grupos de |
I trabajo de acuerdo a la cantidad de participantes |
en el Taller. I

( \
| REGISTRO DE LOS PARTICIPANTES Los participantes se

| registraran a través de formulario y/o individualmente con
| las encargadas de cada grupo [
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o Haga cics y ammvre S0 pava sefalar "‘\\ ® @ @
& Hitos: on of pins

nombre  nomore nombre
de hito de hito de hito

Aoz epamycnic
rombre nombre nombre nombre nombre  nombre
Mo do hite de hito de hito de hito de hito de hito
A bt b
R nombre nombca—nomore nombre  nomare  nemere

de hito  de r’i'.o = ::-ih-t: dehite  dehita  de hito




ex»  PRIMER TALLER DE PARTICIPACION — PLATAFORMA MURAL
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Se trabajara en 7 preguntas que se presentaran en la plataforma MURAL junto con un plano de la comuna para indicar distintos hitos y/o |
I problematicas. (tiempo de trabajo: 5 minutos) I

. E— E— . . . B S S S S S S S B S B S S S B B B S S S B B B B S B B B B S S S G S e B S S e e e e e e e

éCudles cree usted son 1 ¢Qué espera Respecto a las futuras En los préximos aiios,
@ los aspectos negativos J @ usted de su @ nuevas estaciones de Metro, @ é¢COémo visualiza usted hacia

? SO . .
de la comuna? comuna? éQué cree usted podria dénde debe crecer la
pasar con la comuna? comuna?

&\ T o — C 2 Usted hacka ddnd crecen — 7 i
éCudles cree A 7 . :
usted son los ] ) o e o
@ aspectos
positivos de la .........
?
| comuna? 5t

( )

¢Respecto a las

nombre  nombre nombre

ol o ¢éCuales cree usted

inversiones en la
comuna en qué son los principales @
@ q rm\@bee nge no@bm ngs nge r\o?me A p p
cree usted se do hito de hito de hito de hito de hito de hito hltos de Ia comuna?

nombre nombce—nomore nombre  nomore  nomere |
de hito  de Hiro ::-Lma dehitc  detita  dehito

deberia invertir?
_ J




MUCHAS GRACIAS
POR PARTICIPAR
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